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——— Contexte et enjeux de ce « nouveau » SDT

2022-2024 : Mission de mise a jour du SDT

» Intégrer le SRDC dans le SDT pour simplifier les procédures et
amener plus de cohérence dans la poursuite des objectifs régionaux.

Régulariser le développement commercial en se basant sur des
principes liés a 'aménagement du territoire

» Réelle révolution en matiere d’implantations commerciales avec une .
adaptation également du CoDT. Rapatrier la réglementation des
. . . ; , SCHEMA DE
implantations commerciales vers celle de 'aménagement du DEVELOPPEMENT
territoire, pour dorénavant éviter un régime particulier tant de L TERAITORE

planification que d’autorisation. sdt
‘ optimisation spatiale

Logiques de liberté d’installation et développement économique (RW, France, ...) N%

VS . Wallonie
Logiques d’implantations commerciales « aménagistes » (RF, Pays-Bas, Allemagne, ...)



——— Contexte et enjeux de ce « nouveau » SDT

Des enjeux importants mis en avant dans la DPR :

» « La revitalisation des centres-villes ne peut s’envisager selon la perspective isolée de la problématique
commerciale... Les moyens de redynamiser le tissu commercial s’inscrivent dans une approche multifactorielle
qui doit prendre en compte les différents déterminants du centre-ville (aménagement urbain, logement,

accessibilité, qualité et fonctionnalité de I'espace public, stationnement, diversité des services aux usagers,
etc.)... »

A I'échelle régionale
» Tendre vers un seul document indicatif de référence sur I'ensemble du territoire régional
» Le permis d’implantation commerciale devient un permis d’urbanisme.

A I’échelle communale, ou supracommunale
» Le SCDC disparait au profit d’'un volet commercial faisant partie intégrante des SDC-SDP

» Les communes pourront bénéficier d’un soutien en expertise pour I’élaboration du volet commercial de
leur SDC



——— Contexte et enjeux de ce « nouveau » SDT

Nécessité d’'une nouvelle approche de la gestion des implantations commerciales

» Cohérence avec réforme du CoDT

» Vision aménagiste : Gérer son développement en se basant sur des principes liés a
I'aménagement du territoire. Utiliser les critéres en lien avec aménagement du territoire

» Intégration dans des objectifs prédéfinis (précédent SDT)
Pour rappel :

Sur le plan juridique, le schéma de développement du territoire a valeur indicative. Il est possible de
s’en écarter moyennant le respect des conditions et selon les modalités procédurales fixées par le CoDT



Contexte et enjeux de ce « nouveau » SDT

20 objectifs régionaux de développement territorial et d’aménagement qui ont pour finalité :

Optimisation spatiale (lutte contre I'étalement urbain et
zéro artificialisation)

Développement socio-économique et de I'attractivité
territoriale

Gestion qualitative du cadre de vie

Maitrise de la mobilité

Des mesures
concretes
pour
optimiser le
territoire

En maitrisant
I'artificialisation

En luttant contre
I'étalement
urbain



Les changements

REFORME DU CODT > LE LIEN AVEC LE SDT

m Un changement radical : abrogation du décret du 5 février 2015 relatif aux implantations commerciales

*  Nécessité d’intégrer cette thématique dans le CoDT. La politique commerciale sera traitée comme un volet de 'aménagement du territoire dans
une vision intégrée des processus

*  La planification commerciale s’effectuera au travers des schémas établis par le CoDT : SDT, SDP, SDC
*  Le schéma Communal de Développement Commercial (SCDC) sera dorénavant intégré au Schéma de Développement Communal (SDC)

*  Les schémas de développement communaux « thématiques », centrés sur 'optimisation spatiale, devront intégrer un volet relatif a la
planification commerciale

»  Pour éviter un vide juridique suite a I'abrogation du décret de 2015, les centralités et mesures du SDT s'appliqueront
immédiatement aux permis concernant une implantation commerciale, sans attendre le délai de 6 ans au terme duquel

elles s'imposeront a tous types de permis.

Le CoDT va mettre en application les mesures du SDT. Les révisions de plan de secteurs vont s’en
inspirer, il va étre décliné dans les différents outils (guides d'urbanisme, etc.)



—— Les changements

LES AUTORISATIONS

208 2024

Permis Permis

7 H
d lmplantqtlon d’urbanisme
commerciale -

- Permis unique
Permis intégré

» Le champ d’application des implantions commerciales soumises a régulation reste identique a celui du
décret de 2015.

» Partage de compétences :

Le seuil de 400 m? pour la soumission a permis de nouveaux commerces peut étre ramené a 200 m?
par une délibération du conseil communal

Projet de 400 a 1.500 m? : compétence communale (au lieu de la limite de 2.500 m? actuellement) si
le projet se situe, en tout ou en partie, en dehors d’une centralité définie par un schéma communal
(ou en I'absence de centralité). Si le projet se situe dans une centralité, le seuil passe a 2.500 m?.
Au-dela de 2.500 m?, le permis est délivré par le fonctionnaire délégué.



—— Les changements

» Les procédures de traitement de permis s’intégrent dans le
canevas CoDT avec certaines spécificités :

» lavis obligatoire des communes limitrophes lorsque le ) . _ Consultation
) i o , . Compétence Consultation Consultation Consultation communes

projet vise la création d’'une surface commerciale nette FD Pole AT DIC
limitrophes

égale ou supérieure a 1.000 m?

» latenue systématique d’une enquéte publique (réduite 315 En centralité établie par un schéma communal ou pluricommunal

jours) pour les projets supérieurs a 400 m? de 400 2 999m” College Non Non Non Non

de 1.000m?a 1.499m> College Non Oui Oui Oui

, ) ) ) de 1.500m? 2 2.499m?> College Non Oui Oui Oui

> L'Observatoire du commerce est conservé sous la forme d’'une  au-dela de 2.500m> FD / oui Oui oui

nouvelle section du péle « Aménagement » du CESE qui sera Hors centralité établie par un schéma communal ou pluricommunal/ en l'absence de centralité
. . P établie par un schéma communal ou pluricommunal
consulté pour des projets de création de nouvelle surface

) ) . X de 400 3 999m? College Oui Non Non Non
commerciale nette égale ou supérieure a 1.000 m?. La direction  de 1.000m?a 1.499m? College Oui Oui Oui Oui
des implantations commerciales est conservée et sera consultée  de1.500m*a2.499m’ FD / Oui Oui Oui

au-dela de 2.500m? FD / Oui Oui Oui

dans les mémes hypotheses.

» La Commission d’avis sur les recours verra sa composition
complétée de quatre membres, dont I'expertise est reconnue
dans ce domaine, lorsqu’elle statuera sur des permis relatifs a des
commerces soumis a permis d’urbanisme.



Les changements

LUAPPARITION D’UN NOUVEAU CONCEPT

Centralités = Concept qui permet d’'orienter les projets préférentiellement vers les lieux les mieux équipés

Définition :

Partie de villes et de villages qui cumule :

* une concentration en logements,

« une proximité aux services et équipements

» une bonne accessibilité en transport en commun.

LOGEMENTS

Parmi ces centralités, on distingue : : .:f]:l
+ les « centralités villageoises », «
 les « centralités urbaines » et

* les « centralités urbaines de pdle ».

Le SDT définit les centralités en premiére approche




Les changements

Les centralités sont cartographiées dans un atlas imprimé au format A3.
Les centralités cartographiées permettent d’appliquer les mesures guidant I'urbanisation définies dans le SDT.

Les périmetres de centralités sont représentés cartographiquement par un pointillé dont les points ont un diamétre de
50 metres ce qui permet une marge d’interprétation des limites de centralités.

Si une commune met en place un SDC ou SDP dans les 6 ans, les centralités seront redéfinies dans ce SDC / SDP

Si ce n’est pas le cas, les centralités sont inscrites dans le SDT ainsi que les mesures qui s’y appliquent
(mesures guidant l'urbanisation).

Les mesures guidant I'urbanisation présentent des mesures chiffrées qui encadrent I'urbanisation au
regard de I'optimisation spatiale.

Elles s’adressent a tous les acteurs de 'aménagement du territoire souhaitant concrétiser un projet
d’aménagement et/ou d’urbanisme au sein du territoire (en centralité, bordure de centralité ou
espace excentré).
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BALISES ET DELIMITATION CENTRALITES

Situation de base

SDT

Premiers périméetres des centralités et balises

Approche systématique a I'aide d’un SIG et sur la base de critéres
objectifs et quantifiables

Opérationnalisation a I'échelle régionale

SDC/SDP

Périmetres des centralités ajustés en respectant les balises du SDT
Approche fine a l'aide d’analyses de terrain
Opérationnalisation a I'échelle (pluri)communale




LES CEEURS

Les « coeurs de centralité » concernent des « quartiers des centralités concentrant des logements, des commerces d’achats légers (intégré un mix
commercial diversifié), des services et des équipements ou disposant d’un nceud de transports en commun.

Les coeurs de centralité sont par exemple :

* les quartiers de I’hypercentre concentrant les commerces d’achats légers
(intégrés a un mix commercial diversifié), les services et équipements ;

* les quartiers péricentraux rassemblant les commerces, services et
équipements de proximité ;

* les quartiers de gares ou de nceuds de transports en commun dont
I'urbanisation est a renforcer en complémentarité de I’hypercentre ».

Les coeurs excentrés : dans les espaces excentrés, le quartier du centre historique des
villes et villages ou la partie de quartier résidentiel qui présente une forme d’urbanisation
compacte, qui concentre, a I'échelle de la commune et de ses anciennes sections, un
nombre plus important de logements et qui dispose d’équipements et services de
proximité et/ou de commerces facilement accessibles par les modes actifs




LES ESSENTIELS A RETENIR

Le mix commercial et la taille d’un projet seront déterminants pour
sa localisation.

Il n’y aura plus de nodules commerciaux, mais bien des centralités,

définies dans un premier temps dans le SDT. Au sein de ces
centralités, des périmeétres de densification commerciale pourront
étre définis.

La concentration commerciale est préférée a sa dispersion.

Le pouvoir est donné aux conseils communaux de soumettre a
permis des commerces de plus de 200 m2.




QUE RETENIR POUR LES COMMUNES ?

Plus d'autonomie pour les communes qui prennent en main leur stratégie commerciale

Plus vous prenez les choses en main, plus vous gagnez en indépendance.

Intégration d’'un volet commercial dans les SDC et SDP. Ces volets pourront s'appuyer sur les analyses contextuelles
fournies par les Agences de développement territorial (intercommunales). La Région viendra appuyer ces derniéres sur le
plan commercial.

Une autonomie qui sera donc variable d'une commune a l'autre

Grace a un SDC (ou SDP), la commune sera en mesure de revoir les limites de ses centralités et mieux
appréhender les logiques commerciales de son territoire.

Meilleure prise en compte des spécificités locales et des projets a venir

- rendre un avis pour les permis a partir de 200 m2 via délibération du conseil

- Si centralité définie par un SDC / SDP, la compétence communale jusqu’'a 2.500 m? reste d’application.

L'enjeu de la planification commerciale



QUE RETENIR POUR LES COMMUNES ?

La planification commerciale : quels outils pour les communes ?

Le SDT : Enjeux, principes et mesures

L'intégration du volet commercial dans les SDC et SDP

Les fiches commerces par commune qui seront délivrées par la Région wallonne

Le pouvoir donné aux conseils communaux de soumettre a permis des

commerces de plus de 200 m2.




SA3com : Anticiper les besoins économiques dans une
perspective de développement durable et de gestion
parcimonieuse du sol

Enjeux

SA3com.El

Limplantation des commerces de détail de plus de 400 m? doit étre encadrée et opti-
misée afin de limiter I'artificialisation des terres, réduire I'étalement urbain et éviter I'ap-
parition de friches commerciales.

SA3com.E2

Limplantation des commerces de détail, en particulier ceux de plus de 400 m?, doit
convenir aux besoins de la population résidente et de passage. La croissance démo-
graphique et le vieillissement de la population doivent également étre pris en consi-
dération.

SA3com.E3
L'attractivité des centraliteés urbaines et villageoises doit étre renforcée en y soutenant
le développement du commerce, y compris celui de plus de 400 m?.

SA3com.E4

Limplantation des commerces de détail, en particulier ceux de plus de 400 m? doit
répondre aux exigences d'implantation liées aux types d'achats considérés (alimen-
taires/légers/lourds) et a I'e-commerce.

——— SDT : Structure : Comprendre les enjeux, principes et mesures

Principes de mise en ceuvre

SA3com.P1

Les ensembles commerciaux de plus de 400 m? s'implantent dans les centralités et préfé-
rentiellement dans les centralités urbaines et urbaines de poles. Les localisations de premier
choix sont les espaces ou I'activité commerciale est déja concentrée, situés prés des nceuds
de transports en commun, aisement accessibles en modes actifs ou partageés.

SA3com.P2

La localisation de commerces de plus de 400 m? est adaptée pour répondre aux besoins
actuels et projetes de la population résidente et de passage. Elle ne perturbe pas les rapports
entre les differents tupes de centralités et tient compte de la nature des achats que le
commerce propose (alimentaires/légers/lourds).

SA3com.P3

Les disponibilités foncieres commerciales, bien situées dans les centralités, sont préservées,
voire mises en ceuvre, pour permettre, entre autres, I'implantation de surfaces commerciales
ou ensembles commerciaux de plus de 400 m?,

SA3com.P4

Lorsque cela est possible, 'implantation de surfaces commerciales ou ensembles commer-
ciaux de plus de 400 m? favorise les & principes suivants :

favoriser la réaffectation de cellules commerciales vides, tout particulierement en
centralité, pour de nouvelles activités commerciales, en fusionnant les cellules
mitoyennes pour en former de plus grandes ou encore en reconvertissant les cellules
isolées ou inadaptées a d'autres fonctions ;

favoriser la mixité fonctionnelle en complétant les activités commerciales par d'autres
fonctions urbaines (services, bureaux, loisirs, etc.) et, de ce fait, permettre aux clients
d'accéder a une diversité d’équipements et de services. L'accueil de commerces

« hybrides » ou encore la mise en place de « colocations commerciales » contribuent
egalement a la mixité fonctionnelle ;

permettre I'utilisation temporaire des cellules commerciales ;

renforcer la compacité des batiments et limiter I'imperméabilisation notamment des
espaces de stationnement.




Mesures de gestion et de
programmation

Au niveau régional (et communal)

SA3com.M1

Dans les espaces excentrés, favoriser le maintien, ou le cas échéant la réduction, des
sites commerciaux existants et, a defaut, permettre leur extension

Au niveau communal

SA3com.Mé6

Dans ce cadre, en cas de restructuration des surfaces et ensembles commerciaux dont
la superficie commerciale nette totale projetée est supérieure 3 400 m?:

permettre I'sugmentation de Ia superficie commerciale nette en achats
alimentaires ;

eéviter 'augmentation de la superficie commerciale nette en achats légers ;

permettre l'augmentation de la superficie commerciale nette en achats lourds a
condition que le projet présente une bonne accessibilité en transports en commun
et en modes actifs

En cas d'extension, privilégier le comblement du tissu bati existant.

SA3com.M2

Dans les espaces excentrés, éviter la création de nouveaux sites commerciaux dont la
superficie commerciale nette dépasse 400 m®.

SA3com.M3

Dans les centralités, favorniser la restructuration des surfaces ou ensembles commer-
ciaux existants, en particulier ceux de plus de 400 m?.

SA3com.M&4

Dans les centralités, renforcer principalement les quartiers avec une forte concentra-
tion commerciale par la restructuration des ensembles commerciaux existants, et par
la localisation en leur sein des moyennes surfaces commerciales (comprises entre
400 et 1500 m?) et des commerces de proximité (< 400 m?).

SA3com.M5

Favoriser I''mplantation de nouvelles surfaces ou ensembles commerciaux, en particu-
lier ceux de plus de 400 m?, de toutes catégories d'achats dans les centralités urbaines
et urbaines de poles.

N'admettre I'mplantation de nouvelles surfaces ou ensembles commerciaux dans les
centralités villageoises, que dans les cas suivants

achats |égers, uniquement pour les commerces dits “centralisants” de moins de
1500 m?;

achats alimentaires ;
achats lourds de moins de 1500 m?

Dans les schémas de développement communaux (SDC) et pluricommunaux (SDP),
inclure un volet commercial comprenant :

I'évaluation de I'équipement en achats alimentaires/légers/lourds, des
commerces selon leur taille, de la vacance, etc

I'évaluation du développement commercial attendu en vue de :

- répondre aux besoins de la population résidente et de la clientéle de passage ;
- renforcer la mixité fonctionnelle ;

« concentrer le commerce dans les centralités.

I'identification des périmétres de densification commerciale et des sites
commerciaux stratégiques a rehabiliter.

SA3com.M7

Dans les schemas de développement communaux et pluricommunaux, traiter des
implantations commerciales de moyennes (400 & 1.500 m?) et grandes (> 1.500 m?)
surfaces dans le volet relatif aux commerces conformément a la mesure Mé de I'ob-
jectif SA3com.




CC3: Assurer l'acceés a tous a des services, des commerces de
proximité et des équipements dans une approche territoriale

cohérente

Enjeux

CC3.E1

Le développement des commerces, services, équipements et espaces publics ou
communautaires doit rencontrer les besoins des habitants en tenant compte des
dynamigues et des spécificites territoriales.

CC3.E2
L'offre en services et équipements publics doit étre répartie sur le territoire en s'ap-
puyant sur la structure territoriale et, le cas échéant, sur les centralités.

CC3.E3

L'attractivité des centralités doit étre renforcée. Les commerces de proximité et de
moyenne surface doivent y étre localisés préférentiellement notamment pour réduire
la vacance commerciale.

CC3.E4
L'usage du numérique doit faciliter I'acces aux services, surtout pour les personnes les
plus éloignées de ceux-ci.

CC3.E5

En ce qui concerne les équipements technigues, I3 mise en conformité des réseaux
d'epuration telle qu’exigée par I'Union europeenne est un enjeu majeur au niveau
environnemental.

——— SDT : Structure : Comprendre les enjeux, principes et mesures

Principes de mise en ceuvre

Recentrer le développement de services, d'équipements et de
commerces de proximité

CC3.P1

La localisation des services et equipements d'échelle supracommunale destinés aux acti-
vités scolaires, socio-culturelles, sportives, administratives, hospitalieres, etc. est privilégiée
dans les centralités urbaines de poles. Les services de base (gardes d'enfants, enseignement,
soins de santé, commerces alimentaires, etc) sont concentrés dans les centralités urbaines
etvillageoises afin d'étre proches des usagers. La localisation des établissements d'accuell et
d’hébergement des ainés tient compte des besoins par arrondissement conformément aux
regles en vigueur dans le Code wallon de I'action sociale et de la santé

cc.p2

Les surfaces commerciales de proximité sont développées de facon a renforcer les centralités
urbaines et villageaises ainsi que les coeurs excentrés, et non de maniere isolée ou linéaire,
le long des voiries régionales. Par allleurs, les comptoirs de vente directe entre le producteur
(lié aux ressources primaires) et le consommateur sont admis dans les espaces excentrés, y
compris en dehors de leurs cceurs

cc3.p3

Les principes de développement commercial présentés en SA3com. P4 (intensification, mixité
fonctionnelle, utilisation temporaire, etc) sont également d'application pour les surfaces
commerciales de mains de 400 m? (traités dans le présent abjectif CC3)

CC3.P4

Afin de renforcer la cohésion sociale et territoriale, un réseau d'équipements collectifs « de
proximité » est, d'une part, mis en place dans les centralités (notamment autour des plate-
formes d'échange modal et des commerces de proximité) et, d'autre part, pérennisé dans
les coeurs excentrés. Ces équipemnents callectifs sont partages, multifonctionnels et flexibles
(maisans multi-services, maisans rurales, maisons de villages, équipements récréatifs, etc)

CC3.P5

Les services, commerces et équipements d'échelle locale sont concentrés dans les cceurs
de centralité pour favoriser la mixité fonctionnelle et faciliter I'accessibilité a pied, a vélo ou en
transparts en commun

CC3.P6
Les commerces « centralisants » sont implantés principalement dans les centralités

ca.p7

Les commerces « polarisants » sont implantés principalement dans les centralités urbaines
(et idéalement la catégorie léger dans leurs cceurs de centralité)




Mesures de gestion et de
programmation




| SDT & Commerce > Mesures guidant I'urbanisation liées aux implantations commerciales

Dans la centralité

Surfaces ou ensembles .
commerciaux* de moins Dans les espaces excentrés

de 400 m’ Centralité villageoise | Centralité urbaine ggﬂztralité urbaine de
» Achats légers : achats non pondéreux
Admissible uniquement pour les commerces de Admissible, en favorisant la concentration de ce type d'activité dans les . se o a
Achats légers proximite. ceeurs de centralités. et non volumineux relatifs a
, I'équipement de la personne, a
Admissible a condition de privilégier une Admissible, en vue de répondre aux besoins de proximité de la population ) . .
Achats alimentaires implantation dans les coeurs excentrés ou d'étre un | locale. I equipement de la maison et aux
: comptoir de vente directe entre le producteur (lié L.
aux ressources primaires) et le consommateur. loisirs
Admissible a condition de privilégier une Admissible, en vue de répondre aux besoins de proximité de la population
Achats lourds implantation dans les cceurs excentres. locale.

. , . o , o , , » Achats lourds : achats pondéreux ou
Commerce de proximité : Commerces de consommation quotidienne ou réguliére de type alimentation, livres, journaux et papeterie,

petit format de bricolage, pharmacie, etc. volumineux relatifs a 'équipement de
Surfaces ou ensembles Dans | Dans la centralité la maison et aux loisirs
commercigux!de 400 m® | - 3NS ‘€S éspaces _,. - — — -
31500 m’ excentres Centralité villageoise | Centralité urbaine Centralité urbaine de péle
A éviter. A éviter, excepté pour les Admissible a condition de présenter au moins 10 commerces de détalil

Achats légers commerces considérés a moins de 500 m de cheminement piéton.
comme “centralisants”. ¢ i i
Favoriser les projets localisés dans les coeurs de centralités.

A éviter, sauf en Admissible. Admissible, en complément de l'offre commerciale des coeurs de
Achats alimentaires restructuration d’ensembles centralités, et a condition de présenter au moins 10 commerces de dé
ou de surfaces existants. tail a moins de 500 m de cheminement piéton.
A eviter, sauf en Admissible. Admissible, a condition de présenter au moins 10 commerces de détail
complément d’'ensembles a moins de 500 m de cheminement piéton.
commerciaux denses
Achats lourds existants présentant une

bonne accessibilité en
transports en commun et en
modes actifs.

Commerce centralisant : Commerce de détail qui s'intégre dans un quartier mixte en complémentarité avec d'autres commerces.



| SDT & Commerce > Mesures guidant I'urbanisation liées aux implantations commerciales

commerciaux’ de plus de

Surfaces ou ensembles Dans Ies_ espaces Dans la centralité
excentrés

1500 m* Centralité villageoise Centralité urbaine Centralité urbaine de pole > Achats Iégers - achats non
A éviter. A éviter. Admissible a condition de présenter au moins 10 commerces de détail , .
Achats légers a moins de 500 m de cheminement piéton. pondéreux et non volumineux
i Favoriser les projets localisés dans les cceurs de centralités. relatifs a 'équipement de la
A éviter, sauf en Admissible. Admissible, en complément de l'offre commerciale des coeurs de S = i
Achats alimentaires restructuration d’ensembles centralites, et a condition de présenter au moins 10 commerces de personne, a | equement de la
ou de surfaces existants. detail a moins de SO0 m de cheminement piéton maison et aux loisirs
A éviter, sauf en A éviter. Admissible si la centralité est Admissible a condition
complément d’ensembles situee a plus de 30 minutes en de présenter au moins 10
commerciaux existants, et transports en commun d'une commerces de détail a moins de
Achats lourds a condition que le projet centralité urbaine de pole, et a 500 m de cheminement piéton.
présente une bonne condition de présenter au moins ,
accessibilité en transports 10 commerces de détail a moins » Achats lourds : achats pondéreux ou
en commun et en modes de 500 m de cheminement X s e
actifs. piéton. volumineux relatifs a I'équipement

de la maison et aux loisirs

Ceceur de centralité : Quartier des centralités concentrant des logements, des commerces d'achats légers (intégrés un mix commercial
diversifié), des services et des équipements ou disposant d'un nceud de transports en commun.

Les cceurs de centralité sont par exemple :
 les quartiers de I'hypercentre concentrant les commerces d'achats Iégers (intégrés a un mix commercial diversifié), les services
et équipements;
« les quartiers péricentraux rassemblant les commerces, services et équipements de proximité ;
« les quartiers de gares ou de nceuds de transports en commun dont l'urbanisation est a renforcer en complémentarité de
I'hypercentre.

> Ces 3 tableaux montrent que la localisation favorisée pour tous les types d’achats sont
les centralités urbaines et urbaines de pole.



GUIDE CONCRET D'UTILISATION EN 4 ETAPES

Cibler le type
d'implantation
commerciale
concerné

Identifier la
catégorie de
surface
commerciale dans
laquelle le projet ou
'ensemble
commercial se
trouve

Déterminer la
typologie
commerciale

Suivre les
recommandations
de localisation du

projet ou de

'ensemble
commercial, en lien

avec la structure
territoriale




——— Quels changements dans |la derniere version approuvée ?

(d Un rééquilibrage a été opéré afin de prendre davantage en compte les territoires ruraux :
nouvelle ambition + caractere polycentrique de certaines communes

(J Le concept de coeurs excentrés davantage développé afin de permettre une consolidation des
activités plus importantes

(d Plus de souplesse pour les communes qui souhaitent créer des centralités supplémentaires :
les communes pourront donc créer de nouvelles centralités

 Confirmation que les communes auront bien 6 ans (et non 5 comme annoncé dans le premier
projet) pour établir leurs périmeétres de centralité



——— Quels changements dans la derniere version approuvée ?

Pour le commerce :

 Commerces en bordure de centralité
Une surface ou un ensemble commercial existant qui s’étend a la fois en centralité et en espace
excentré est considéré comme entierement situé dans une centralité pour autant qu’il :
i. assure une transition urbanistique adaptée entre la centralité et les espaces excentrés ;
ii. ne déforce pas les centralités ;
iii. marque les entrées de centralités ;
iv. dispose d’une offre en transports en commun et d’un acces aisé par les modes actifs.

[ Coeurs excentrés et lien avec activités commerciales

O Reformulation de certains principes pour davantage de clarté
Exemple : SA3com.M1
Dans les espaces excentrés, favoriser le maintien, ou le cas échéant la réduction, des sites
commerciaux existants et, a défaut, permettre leur extension.



——— QUE RETENIR ?

r\ O Importance du lien entre SDT et CoDT
e Le CoDT va mettre en application les mesures du SDT. Les révisions de plan de secteurs vont s’en inspirer, il va étre
\J décliné dans les différents outils (guides d’urbanisme, etc.)

J La Wallonie avait besoin d’une ligne de conduite claire avec des mesures fortes pour
atteindre les objectifs fixés (Green Deal, Accord de Paris, Plan de relance, etc.)

(J Le SDT donne également une ligne de conduite pour que les autorités communales
puissent concevoir une stratégie territoriale a leur niveau.
= |nciter les communes a élaborer un SDC/SDP
= Donner plus de pouvoirs aux communes a condition d’avoir une stratégie

—> PLANIFICATION COMMERCIALE



QUE RETENIR ?

 Tout nouveau développement commercial ne sera pas interdit, il donne un cadre pour
privilégier certains types de développements et en freiner d’autres.

 Enjeu de maintenir une expertise commerciale
= Les instances actuelles seront toujours mobilisées et disponibles en fonction des
projets (DIC, P6le Aménagement, etc.)
= Les bureaux d’études
= Au niveau local : service de développement économique, urbanisme, ADL, etc.

J Ne pas oublier que le commerce n’est qu’une des variables pour stimuler la
redynamisation des territoires. Il est donc crucial de promouvoir une approche
— globale et locale pour rendre les villes plus désirables et les préparer a répondre aux
enjeux de demain.



UPcity’

—  LUENJEU DE LA PLANIFICATION COMMERCIALE

Les essentiels a retenir pour les futures autorisations commerciales

Localisation Taille Mix commercial

Plus vous maitrisez ces trois variables, plus vous maitrisez la dynamique commerciale de votre territoire

‘* Planification : un niveau suffisant pour donner une ligne de conduite claire sans entrainer un cadre trop
contraignant qui limiterait tout développement commercial, méme cohérent.



Merci pour votre attention




UPcity’

Bureau de consultance stratégique
spécialisé dans I'équilibre, la gestion et le
développement des territoires

Parc scientifique Initialis

z Ensemble, libérons pleinement Flue Rors Dacsarics 2

i i 7 | B - 7000 Mons
le potentiel de votre territoire ! it

info@up-city.be

Boulevard de Leeds, 253
59777 Lille
+33 (0)3 74.09.55.00

| www.up-city.be —
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SDC et son volet commercial
la stratégie communale en matiere de
développement des implantations commerciales

Guénael Devillet Séverine Gurdal
Directeur Attachée spécifique
SEGEFA - ULiege Commune de Fléron
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Retour d’une expérience

Commune de Fléron

Pour la Commune de Fléron :
Séverine GURDAL, Cheffe du Département Territoire et Développement

Pour le SEGEFA-Uliege :
Guénaél DEVILLET, Directeur

FLERON

Lo uille o [a campagne i

:U! LIEGE SE/@EFA

université
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Au niveau communal

SA3com.M6

Dans les schémas de développement communaux et pluricommunaux, inclure un volet
commercial comprenant :

o L’évaluation del’équipement en achats alimentaires/légers/lourds, des
commerces selon leur taille, de la vacance, etc;

» L’évaluation du développement commercial attendu en vue de :
e répondre aux besoins de la population résidente et de la clientele de passage ;
e renforcer la mixité fonctionnelle ;
e concentrer le commerce dans les centralités.

» L’identification des périmetres de densification commerciale et des sites
commerciaux stratégiques a réhabiliter.

SA3com.M7

Dans les schémas de développement communaux et pluricommunaux, traiter des
implantations commerciales de moyennes (400 a 1.500 m?) et grandes (> 1.500 m?)
surfaces dans le volet relatif aux commerces conformément a la mesure M6 de I'ob-
jectif SA3com.

| SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE

[+2]
o
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Mesures guidant I'urbanisation liées aux implantations
commerciales

: Dans la centralité
3::;%::?0?:&"3:"235&;‘ a Dans les espaces excentrés

1.500 m* Centralité villageoise Centralité urbaine de péle

A éviter. A éviter, excepté pour les Admissible a condition de présenter au moins 10 commerces de détail a

Achats légers commerces considérés moins de 500 m de cheminement piéton. Favoriser les projets localisés
comme “ dans les coeurs de centralités.

A éviter, sauf en Admissible. Admissible, en complément de I'offre commerciale des cceurs de
Achats alimentaires restructuration d’ensembles centralités, et a condition de présenter au moins 10 commerces de dé

ou de surfaces existants. tail.a moins de 500 m de cheminement piéton.

A éviter, sauf en Admissible. Admissible, a condition de présenter au moins 10 commerces de détail a

complément d’ensembles moins de 500 m de cheminement piéton.

commerciaux denses
Achats lourds existants présentant une

bonne accessibilité en
transports en commun et en
modes actifs.

Surfaces ou ensembles Dans la centralité

commerciaux de plus de

Dans les espaces

1.500 m? axcentros Centralité villageoise Centralité urbaine de pdle

A éviter. A éviter. Admissible a condition de présenter au moins 10 commerces de détail a
Achats légers moins de 500 m de cheminement piéton. Favoriser les projets localisés

dans les coeurs de centralités.

A éviter, sauf en Admissible. Admissible, en complément de I'offre commerciale des cceurs de
Achats alimentaires restructuration d’ensembles centralités, et a condition de Rrésenter au moins 10 commerces de

ou de surfaces existants. détail a moins de 500 m de cheminement piéton.

A éviter, sauf en A éviter. Admissible si la centralité est Admissible a condition

complément d’ensembles située a plus de 30 minutes en de présenter au moins

commerciaux existants, et transports en commun d’une commerces de détail a moins de
Achatslonrds a condition que le projet centralité urbaine de péle, et a 500 m de cheminement piéton.

présente une bonne condition de présenter au moins

accessibilité en transports 10 commerces de détail a moins

en _cfommun et en modes de 500 m de cheminement piéton.

actifs.
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SDT
Achats alimentaires :

Achats réalisés a une fréguence d’une a plusieurs fois par semaine (en moyenne) pour
répondre aux besoins d’alimentation du ménage.

Achats légers :

Achats de produits non pondéreux réalisés a une fréquence d’une fois tous les deux mois
(en moyenne), essentiellement relatifs a I'équipement de la personne (vétements,
chaussures, accessoires, soins du corps, pharmacies, etc.), a I'équipement de la maison
pour des produits légers (articles de ménage et décoration) et aux loisirs pour des
produits légers (sports, librairie, multimédia, etc.).

Achats lourds :

Achats de produits pondéreux réalisés a une fréguence faible (de plusieurs fois par an),
essentiellement relatifs a I'équipement de la maison pour des produits lourds (mobilier,
appareils électroménagers, bricolage) et aux loisirs pour des produits lourds (transport,
gros équipements de sport, camping, animaux).
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SDT

Périmetre de densification commerciale :

Périmetre qui concentre spatialement les activités commerciales afin d’atteindre
une masse critique de commerces. Ces périmetres correspondent généralement
aux rues et arteres commercantes principales des cceurs de centralités et sont
définis sur la base de l'appareil commercial existant et autres activités
génératrices de flux (banques, postes, batiments publics, etc.). lls bénéficient
d’'une bonne accessibilité multimodale et participent a la mixité des fonctions
urbaines. Définis dans le cadre des Schémas de développement communaux et
pluri communaux, ces périmetres peuvent faire |'objet de conditions
particulieres pour faciliter les implantations commerciales : subsides publics,
aménagements urbains, démarches administratives facilitées, etc.
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SDT

Coeur de centralités :

Quartier des centralités concentrant des logements, des commerces d’achats légers (intégrés un mix
commercial diversifié), des services et des équipements ou disposant d’un noeud de transports en
commun.

Les coeurs de centralité sont par exemple :

les quartiers de I’hypercentre concentrant les commerces d’achats légers (intégrés a un mix
commercial diversifié), les services et équipements ;

les quartiers péricentraux rassemblant les commerces, services et équipements collectifs de
proximité ;

les quartiers de gares ou de nceuds de transports en commun dont l'urbanisation est a renforcer en
complémentarité de I’hypercentre.

Il est fait référence au concept de cceur de centralité en se fondant sur une analyse de terrain ou le cas
échéant sur son identification dans un schéma de développement communal ou pluri communal.
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Retour d’'une expérience — Commune de Fléron

La Commune de Fléron est située dans |5

I’Arrondissement de Liege. g 4

'activité commerciale est un pilier fort du
développement économique. Fléron a toujours oY
exerce le role de péle commercial a I'Est de 13'
Liege, ce qui représente 36.000 m? de surface ¥
nette de vente et 250 points de vente. Ce pole
commercial est la principale richesse
économique de Fléron.

H,/"' - —
N (
1
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Retour d’une expérience — Commune de Fléron

La Commune de Fléron travaille depuis de nombreuses années sur ses

outils d'aménagement du territoire.

)

t aussi un

Masterplan sur
le centre-
RAVeL
2eme &tude SCDC lanceé
Adoption en Adoption en 1re étude réalisée par en 2020
1993 2011 réalisée par g no Bianchet
en 2006
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Retour d’'une expérience — Commune de Fléron

Le Schéma Communal de Développement Commercial a été lancé en mai
2020 et approuve par le Conseil communal le 19 décembre 2023.

Lors du lancement de ce nouveau marché, I'étude se basait sur les objectifs
suivants :

1) réfléchir de maniere structurée a I'avenir commercial de son territoire ;

2) analyser son territoire, en relation avec les autres outils existants,
notamment en matiere d'aménagement du territoire ;

3) développer une stratégie ou une vision communale en matiere
commerciale.
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Retour d’'une expérience — Commune de Fléron

Le Schéma Communal de Développement Commercial comprenait 3
phases :

1) le diagnostic commercial
2) les scénarios et les options de développement
3) les plans d’actions

et un rapport sur les incidences environnementales.
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Retour d’une expérience — Commune de Fléron

Le Schéma communal de
développement commercial
comprenait 3 phases :

1. Diagnostic SIG
1) le diagnostic commercial |

2) les scénarios et les options de
développement

2. Stratégie Monitoring

3) les plans d’actions o
Rapportsur

: les 3. Actions Fiches
incidences actions

et un rapport sur les incidences
environnementales.
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Périmetres de
densité
commerciale du
centre-ville de
Fléron

| Commerce

Q  Point de vente

| Nature

| B Courant

I - Semi-courant léger

]
- Semi-courant lourd

Horeca

TS

Services commerciaux

i - Cellules vides

! Limites administratives

I:l Commune

Cadastre

I e
"] 5
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Périmetres de
densité
commerciale du
centre-ville de
Fléron

Centre ndants
Q : - i )
8

Surface commerciale
. nette (m?)
1000

@ 500
100
25

| Nature commerciale

’ - Grandes enseignes
- Indépendants

Horeca
Services commerciaux

- Cellules vides

Limites administratives

] I:l Commune : -' . . : =
Cadastre FLERON ofin T U LIEGE

Lo ville & s campagne . A
université
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centre-ville de ¥ e =i
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Scénario de
centralité :

Choix de renforcer
le coeur de la
centralité

Y Pdle commercial
Nouvelle centralité du nodule
Projet du Master Plan
R - Nouveau rez commercial
Plan d’actions pour le centre-ville
: Actions de dynamisation
Actions de soutien
i Zone commerciale a restructurer

C} Projet qualitatif

:
¢ Frein a la dispersion commerciale

m Zone non urbanisahle

Cadastre

Rez-de-chaussée commercial &5

Bat — : I
§ Limites administratives thﬁ&]” :l [ uLnl“ESIE
4 l:l Commune
o 7 = 3

-3

Nouveau CoDT - Planification et gestion des implantations commerciales — 12 juin 2024 - UVCW




Scénario de
centralité

Forces

Faiblesses

Realisation d’'un projet majeur ayant pour
objectif de positionner Fléron comme la
premiere destination commerciale de la zone et
de fermer la porte a d’autres projets
Renforcement de |'attractivite du centre
traditionnel et lancement d’une nouvelle
dynamique commerciale

Le projet central s’inscrit en réponse aux
faiblesses identifiées lors du diagnostic (horeca
par exemple)

Création de cellules commerciales de taille plus
importante dans le centre traditionnel

Le scénario s’appuie sur des projets
multifonctionnels visant également a renforcer
la densité urbaine du centre-ville
Encouragement a la mobilité durable, basee sur
la multimodalité

L’enjeux principal est de créer une polarité
urbaine et commerciale (alors que la structure
actuelle est un axe routier)

Pas de cheminement piéton des chalands prevu
(problématique de faire fonctionner une voie
sans issue)

Le scénario nécessite un accompagnhement
rigoureux

Longue période de travaux a prévoir

Nécessite un appui sur l'investissement prive
Transferts d’enseignes possibles entre I'avenue
des Martyrs et la nouvelle place

FLERON

Lo ville & [a compagne

WS LIEGE ST
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Retour d’une expérience — Commune de Fléron

La validation du scénario permet de vérifier 'adéquation de celui-ci avec les ambitions et les objectifs
locaux.

o Renforcer l'attractivité de Fléron et son role d’axe commercgant et historique ;

« Augmenter la surface commerciale active de 5.000 a 8.000 m?, en concordance avec la croissance
démographique attendue (plus de 1.000 logements sont en cours de réalisation ou a I'étude a Fléron) ;

o Accueillir un projet urbain et commercial structurant dans le centre-ville ;

o Développer une filiere Horeca, particulierement en restauration, en réponse au manque identifié lors
du diagnostic.

Ce scénario a été mis en adéquation :

- avec le Schéma régional de développement commercial,

- avec les plans et documents stratégiques locaux dont le Masterplan, le Plan communal de Mobilité et
les enjeux plus urbains de mobilité dont les futurs travaux du Busway.
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o

PLAN D’ACTIONS POUR LE CENTRE-VILLE DE FLERON

Retour d’'une expérience — Commune de Fléron

A. Augmenter
I'attractivité commerciale

1. Créer une filiere horeca

2. Démarchages enseignes

3. Gestion cellules vides

4. Lancement popup stores

5. Créer une régie
immobiliere

6. Monitoring la création
d’une zone franche

B. Créer un partenariat
avec les commergants

. Fédérer les commercants
. Nommer un animateur

. Plan de communication

. Présence en ligne

. Communication clients

. Clarifier le calendrier

. Actions commerciales

. Prime au lancement

00~ N B WM

C. Travailler I'identité
urbaine

1. Verduriser |le centre-ville

2. Intégrer un reglement
sur les enseignes au GCU

3. Harmoniser les
équipements publics

4. Integration du commerce
a la communication

(SR

D. Améliorer la
mobilité

. Optimiser stationnement
. Promotion modes doux

. Parkings et disque de

stationnement

. Gestion des

voitures-ventouses

a uLlEGE @EPA

université
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1. Créer une 1. Agence
filiere horeca immobiliére
commerciale

2. Zone franche
commerciale

1. Calendrier
d'animations

2. Actions
commerciales

ité

Attractiv

Partenariat

la commune

1. Verduriser le 1. Harmoniser les
centre-ville équipements et

2. Communication aménagements
et promotion de publics

1. Optimiser le 1. Promotion des 1. Gestion des
stationnement modes doux voitures
2. Communication ventouses
parkings et
FLERON gem b= ¥ LIEGE &EFA disque
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FLERON
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Retour d’'une expérience — Commune de Fléron

_ tablir un plan de communication commerce

LIEGE

université

©

SIGE

Offrir la possibilité de pop-up stores dans certaines cellules vides

Action n®d
structurelles
Objectifs Reconwvertir une cellule vide structurelle en pop-up store |
incubateur commercial
Calendrier Q22023

lllustration de I'action

Exemple de popup store a Esch-sur-Alzette

o .ﬁ_‘-ﬂ?"'- e L L

Drescriptif

Lz présence de cellules vides dans le centre de Fléron a tendance &
ternir I'image de la ville. Avec la volonté de combler ces vides et
d'appoerter une nouvelle offre commerciale. L'objectif est de
permettre & de jeunes starters ou des indépendants de tester leurs
propositions commerciales, leurs créations a certains moments de
I'année et pendant un temps limité. Cela donne l'eppertunité a
ceux-ci de faire découvrir leur projet, leur offre et de tester
I'engouement des clients avant d'envisager, idéalement, une
implantation définitive dans le centre de Fléron.

Ce projet consisterait 3 mettre une surface vide (de minimum

60 m*) en location 3 un prix et avec un bail flexible pour les
entreprensurs {projets commerciaux] proposant des produits non
encore représentes dans le centre-ville ou de niche. Pour ce faire,
la Commune de Fléron pourrait s& porter acquéreuse d'une cellule
wide structurelle dans le but d'y créer ce pop-up store. [Vautres
solutions, en accord avec les proprietaires de cellules
commerciales vides, pourraient aussi étre initiées.

Prérequis et aspects
techniques liés a I"action

Action n®3

Porteur

Commune de Fléron

Partenaires potentiels

Propriétaire(s) de cellule vide

Budget

2000 £/ an /[ cellule

Mode de financement

Commune de Fléron

Objectifs Dioter Fléron d'une image marketing et d’outils de communication
wvers les acteurs du commerce et les chalands
Calendrier 2023

lllustration de l'action

Exemple d'Outremeuse par la Ville de Ligge

Drescriptif

La Commune de Fléron a aujourd’hui besein d'outils de
communication coordennés afin d'assurer la promotion d'une
vision globale et attractive de |a ville. Cette stratégie de
communication globale doit notamment s*appuyer sur |a définition
d'une identité forte servant 3 communiguer vers les investisseurs
&t les visiteurs, et qui pourra &tre exploitée de maniére thématique
sur différents supports (slogan, logo, plaguette, etc.).

Cette action doit faire I'objet d'un plan de communication élabore
avec un bureau professionnel notamment dans les choix et la
maniére de transmettre I'information. Les outils dont dispose la
Commune sont multiples : du site internet au format © revue
local », en passant par les médias classigues (presse-radio-TV
locale) et les réseaux sociaux. La communication en matiére de
commerce doit également contribuer a renforcer Mimage de la
Commune de Fléron : le caractére historiquement commercial du
centre-ville doit devenir un €lément attractif, s'intégrer 2 la vision
promue par les autorités locales et complémenter les projets
urbains du programme de ville. Le plan de communication doit
porter |z vision stratégique du commerce a Fléron et doit
permettre de communiguer sur le travail effectué vers les acteurs
du commerce, les habitants et les chalands.

Prérzquis et aspects
techni ligs 3 I'action

Porteur

Commune de Fléron

Partenaires potentiels

Association mixte entre commergants et administration [ ASBL
Fléron shopping

Bui

15000 €

Mode de financement

Commune de Fléron
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‘une expéerience — Commune de Fléron

Action n*15 Verduriser le centre-ville
L Ameéliorer le cadre urbain et inciter 3 la flanerie dans le centre-ville
Objectifs .
de Fléron
Calendrier Permanent
Exemple de verdurisation dans le cadre d'un réaménagement
d'axe

lllustration de I"action

Descriptif

Une verdurisation du centre-ville permet d"améliorer le cadre
urbain et d'inciter a la flinerie dans le centre. Cette verdurisation
peut s'effectuer par différentes méthodes comme la pose de
mobilier urbain (peu contraignant), le lancement d’une campagne
de plantation ou la fleuraison de fagade en coopération avec les
occupants.

Le projet du Master Plan et le réaménagement de la N3
constituent des opportunités pour des opérations plus
importantes, comme cela a été le cas dans d'autres villes. Dans la
méme optigue, une réflexion sur la présence de I'eau dans le
centre-ville pourrait tre envisagée par la Ville (bien que les
contraintes techniques soient plus importantes). De maniére
générale, ce type d'action doit viser & renforcer le caractére w 3 la
campagne » de la commune de Fléron (en lien avec son slogan) et
permettre de proposer un cadre agréable aux chalands et visiteurs.

Prérequis et aspects
technigues liés 3 I'action

Porteur

Commune de Fléron

Partenaires potentiels

Promoteur(s) immobiliers et Région wallonne

Budget

Indéterminé

Mode de financament

Commune de Fléron / Promoteur(s) immobiliers / Région wallonne

Action n*20
Objectifs

Calendrier
lllustration de I'action

Descriptif

Prérequis et aspects
technigues liés 3 I'action
Porteur

Partenaires potentisls
Budget

Mode de financement

Renforcer la communication autour des modes doux
Promouvoir les alternatives  la voiture et inciter @ une mobilité

durzable

Permanent

r

Le projet du Master Plan est axé autour de |a mobilité douce, et va
s'articuler autour de |a ligne 38 du RAVeL. En développant une
offre horeca complémentaire 3 cet axe, le projet va renforcer les
flux dans le centre-ville. |l constitue donc une opportunité de
réfléchir 3 la problématique de la mobilité douce dans le centre de
Fléron.

Le RAVel doit devenir une réelle synergie 3 I'offre commerciale,
comme ce qui peut étre observé a Tilff par exemple. Fléron doit
pouveir propeser des infrastructures adaptées (sites propres,
arceaus de stationnement, borne de recharge et de réparation,
etc.), une offre commercizale spécifique (ex : coffee ride a Stavelot,
MUR - coffee & cycling 3 Huy, un vélociste), et communiquer
autour de celles-ci. En effet, certains chalands frégquentant Fléron 3
vélo ne sont pas toujours au courant des infrastructures existantes
[pour stationner son wélo par exemple), et la réalisation du projet
pourrait permettre davantage de visibilité 3 la mobilité vélo 3
Fléron.

Commune de Fléron

3000 €
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Merci de votre attention.

Pour la Commune de Fléron,
Séverine GURDAL, Cheffe du Département Territoire et Développement
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Commerce et permis d’'urbanisme :
le champ d’application

Thibault Ceder
Conseiller expert
UVCW
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Permis d’urbanisme
X
Permis unique




|

ACTIVITES Q U A TR E

Commerce de détail ? f‘r’ITT() j‘rksv

[J1
O




| 2

ACTIVITES TYPOLOGIE

Commerce de détail ? Léger/alimentaire/lourd ?

& O




4 caractéristiques :
1 il s’agit d’'une unité de distribution

dont ['activité consiste a revendre de maniere
habituelle des marchandises a des consommateurs

ACTIVITES en nom propre et pour compte propre
o sans faire subir a ces marchandises d'autre
Lemmeres gl eEill ¢ traitement que les manipulations usuelles dans le

commerce.

(A,
or

D.IV.4/1




2

TYPOLOGIE

Léger/alimentaire/lourd ?

O

1

LEGER

Non pondéreux ET
non volumineux

Relatifs a
Equipement de
la personne
Equipement de
la maison
Aux loisirs

O O

ALIMENTAIRE

Achats de produits
alimentaires pour

répondre aux
besoins de
consommation
personnelle

LOURD

Pondéreux OU
volumineux

Relatifs a

- Equipement de
la maison

- Aux loisirs




2 ﬁ LEGER A + sensible

TYPOLOGIE * ALIMENTAIRE

O O

Léger/alimentaire/lourd ?
« Isolés » / ensemble ?

LOURD l - sensible

é Un commerce appartient a la catégorie la plus sensible dont
releve au minimum :

> 15 % des articles commercialisés
> ou + de 200m? de surface commerciale nette.




2 Etablissement de X Ensemble
commerce de détail commercial

TYPOLOGIE l

; : : 5 o .
Leger/alimentaire/lourd = ensemble d'établissements de commerce de détail :

situés ou non dans des bdtiments séparés
gu'une méme personne en soit ou non le promoteur, le

propriétaire, I'exploitant ou le titulaire du permis
qui sont réunis sur un méme site

entre lesquels il existe un, lien de droit ou de fait
notamment sur le plan financier, commercial ou matériel
ou qui font I'objet d'une procédure commune concertée
en matiere de permis d'urbanisme ou de permis unique




188 AL~ ¥ . ;%
- ' . -
\Migiise 28 2181412108 ;
. T e T - agm o
~"Rue Armand Stoul§

g
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TYPOLOGIE

Léger/alimentaire/lourd ?

D.IV.4/1



3 La surface commerciale nette (SCN)

La surface destinée a la vente et accessible au public y compris
les surfaces non couvertes.

SR Cette surface inclut notamment :
400 m? - les zones de caisses,
- les zones situées a l'arriere des caisses
- et les halls d'entrée lorsque ceux-ci sont aussi utilisés a des
fins d'expositions ou de ventes de marchandises.

. ~ ,
D.IV.4/1 Fait générateur =400 m

Mais, par délibération, le conseil communal peut baisser le seuil a
200 m?




. Construction de commerce de détail
d'une surface commerciale nette > 400 m?

Il. Projet > 400 m?

lll. Projet
» de plus de 20 % de la SCN existante,
» de plus 300 m? de SCN supplémentaire.
D’un établissement de commerce de détail ou d’'un
ensemble commercial :
» ayant déja > 400 m?
» dépassant 400 m? par la réalisation du projet

IV. Projet d'exploitation d’'un commerce de détail/ensemble
commercial > a 400 m? dans un immeuble existant qui
n'était



commerciale d'un établissement de commerce de
détail/ensemble commercial > 400 m?

commerce change de catégorie

des articles commercialisés changent de
catégorie :
a) d’achat lourd vers achat alimentaire ou achat léger
b) d’achat alimentaire vers achat léger

de surface commerciale nette changent
de catégorie :
a) d’achat lourd vers achat alimentaire ou achat léger
b) d’achat alimentaire vers achat léger.



La modification de la destination de tout ou partie d’'un bien (..) est celle qui
crée, dans une construction existante, dans une installation fixe ou mobile ou
en dehors de celle-ci, une nouvelle fonction différente de la fonction
principale établie sur le bien et qui consiste selon le cas en la mise en ceuvre :
(...)
5° d'une offre en vente ou en échange de biens—et-services sur un espace
supérieur a trois cents metres carrés, dansta-mesure-oute-bien-se-situe-en
] , e e ae s 2 . . . e as




Implantations commerciales :
la rédaction des demandes de permis

Cédric Lambrechts
Directeur
Intersectio
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Implantations commerciales: i o Al

La rédaction des demandes de permis

Régime en vigueur en Région wallonne a.p.d. 1/8/2024

Intersectio S.R.L.
Cédric Lambrechts

N
&* Union des Villes

' et Communes
7 de Wallonie ashl
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UVCW — Matinée d’Etude Mixte 12/6/2024 intafFBtio

La rédaction des demandes de permis : programme

Contenu du volet implantation
commerciale d'une demande de ﬁ
permis d’'urbanisme : 2015 — 2024

Contenu du volet implantation
commerciale d'une demande de
permis d'urbanisme : > 1/8/2024

Annexes supplémentaires a celles
requises par 'Annexe 5/1
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1. Contenu d'une demande de
permis d'implantation

commerciale : 2015 — 2024
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Contenu de la demande de permis

Régime 2015 - 2024

RECONSTRUCTION & EXTENSION ALDI WAVRE I ALD) &

Demande de permis intégré - Volet

Extension (ap: ion) d ALDI de Wavre.
Fait générateur : extension d'un ensemble commercial existant.

Chaussée de Louvain, 314, 1300 Wavre.

1D Logic : 25112_2023_10716

Le demandeur :

ALDI Real Estate S.A.
BE759.585.984
Keerstraat, 4

9420 Erpe-Mere

SEPTEMERE 2023
DOSSIER REALISE PAR INTERSECTIO S.R.L.

/J
CONTACT : Cédric Lambrechts - 33, Avenue des Cing Bonniers 150 Bruxelles - +32.477.85.38.20
cedriclambrechts@intersectio.be

1. PLAN DE L'ETUDE

1. PLAN DE L'ETUDE.

6
ECHEVINS DE LA VILLE DE WAVRE -APPLICATION DU DECRET DUOS

7

ME DE LETAT. 7

7

2.2.3. LA PROCEDURE DE DEMANDE DE PERMS INTEGRE AU DECRET 2015, 7

. PROJET 1n

3. 1

a 2

AL 25

RENMANS. Y

PROJET. Y

6. LES CRITERES DE DELIVRANCE a

6.1, LAPROTECTION e

611 P

6.1.2. BTER, 3

URBAIN )

6.2.1. ABSENCE DE RUPTURE D' LES DIFFER: &8
622 DANS LES ETDANS LA

URBAI. n

63, ”

631 of 7

6.3.2. QUALITE EMPLOL 50

6a MOBILITE 2

64,1 MOBIITE 2

a1t e

6a12 8

642, ACCESSIBIUTE ol

3 9

8. CONCLUSION a2

ALD) € I RECONSTRUCTION & EXTENSION ALDI WAVRE RECONSTRUCTION & EXTENSION ALDI WAVRE ALD) £
ALDI a donc entrepris une vaste opération de rénovation et d'extension de son parc de magasins il y a
2. INTRODUCTION GENERALE e gt va
2.1, OBJET OE LA DEMANDE ] Taspect esthétique du point de vente, quel que soitle profil socio-économique de la région.
ALDI 3 Wavre ;
2.1.1. ALDI A WAVRE

Le supermarché concerné par la présente demande se trouve en Province du Brabant Wallon, sur le
territoire de la Ville de Wavre, au nord de son centre-ville.

Il s'agit d'une configuration de type “ensemble commercial, ALDI faisant partie d'un complexe occupé
‘galement par DreamLand, Tom&Co et Extra.

(Cet ensemble commercial se trouve le long de la Chaussée de Wavre (N268).

Le discounter allemand ALDI a ouvert sa filiale de Wavre en 2001, sur une surface commerciale nette de 650
m

£n 2008, ALDI obtint un permis ainsi qu'un permis d' i passer &
1,004 m’ (R if: (copie du permis socio-écanomigue en annexe).

ALD! y propose, depuis plus de 20 ans déjd, un assortiment de proximité aux meilleurs prix 3 toute une
pache de population.

Mais le gabarit ne correspond plus aux normes actuelles d'ALDI qui ont considérablement évolué les
derniéres années. La surface commerciale nette “type” d'ALDI se décline aujourdhul selon 2 formats (qui
dépendent de la localité, de la densité, de la concurrence et de la couverture propre de lenseigne). Elle
oscille désormais entre 1.000 et 1350 m’, pour le confort de la clientéle comme du personnel et
Iélargissement de Iassortiment.

Septemtee 10

¥
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Contenu de la demande de permis
Régime 2015 - 2024

Identification de I'auteur de I'étude sous-tendant le projet

Présentation du projet

Description de la stratégie globale de I'entreprise dans laquelle le projet
s'inscrit ainsi que des raisons justifiant le projet ;

Dans le cas d'une relocalisation : la valeur ajoutée pour le magasin, son
attractivité et son environnement, la fermeture de I'établissement de
commerce de détail existant et la nouvelle destination du batiment ;

Un historique de I'entreprise et une description de son activité (type de vente,
etc.)

e Le montant de l'investissement

Toute cartographie relative a la localisation du projet (plan cadastral, plan de
secteur, plan communal d'aménagement, etc.)

Tout document existant au niveau communal permettant d’évaluer
correctement ledit projet (plan de mobilité, aménagement du territoire,
schéma de développement commercial etc.)

Toute représentation graphique ou photographique permettant de visualiser la
future implantation dans son espace (modeles graphiques, plans, etc.)

Plan masse de |'établissement de commerce de détail et de ses cellules
identifiant la surface commerciale nette

Tout document complémentaire permettant au demandeur de préciser ou documenter la justification des 4 critéres d'appréciation

82



Contenu de la demande de permis int
Régime 2015 - 2024

1. PLAN DE L'ETUDE

Décret 2015 : 4 criteres d'appréciation

1. PLAN DE L'ETUDE 2
— 2. INTRODUCTION GENERALE 3
2.1. OBIET DE LA DEMANDE 3
2.1.1. CONTEXTE GENERAL DU PROJET 3
H 2.1.2. ENSEMBLE COMMERCIAL - BISCUITERIE DE THOREMBAIS .. 5
Protection du consommateur P e :
2.2. NOTE A L'ATTENTION DU COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS DE LA VILLE DE NAMUR - APPLICATION DU DECRET DU 05
FEVRIER 2015 7
2.2.1. LA SIXIEME REFORME DE L'ETAT.
222 LEPERMI'S INTEGRE
2.2.3. LA PROCEDURE DE DEMANDE DE PERMIS INTEGRE CONFORMEMENT AU DECRET DU 05 FEVRIER 2015 .
2.3 SYNTHESE DU DOSSIER - RENSEIGNEMENTS GENERAUX
. . 3. FORMULAIRE D'INTRODUCTION 15
Environnement urbain
4. LE DEMANDEUR - L'EXPLOITANT 30
4.1, COLRUYT GROUP 30
4.2, 'ENSEIGNE COLRUYT 37
5. LOCALISATION SPATIALE DU PROJET 38
6. LES 4 CRITERES DE DELIVRANCE 51
Pollthue sociale 6.1. LA PROTECTION DES CONSOMMATEURS 51
6.1.1. FAVORISER LA MleTf COMMERCIALE . &4
6.1.2. EVITER LE RISQUE DE RUPTURE D'APPROVISIONNEMENT DE PROXIMITE asys 73
6.2. LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT URBAIN . 78
6.2.1. ABSENCE DE RUPTURE D'EQUILIBRE ENTRE LES DIFFERENTES FONCTIONS URBAINES 78
6.2.2. INSERTION DE L'IMPLANTATION COMMERCIALE DANS LES PROJETS LOCAUX DE DEVELOPPEMENT ET DANS LA DYNAMIQUE
)| PROPREDU oD EDRGAIN e L L 84
6.3. LA POLITIQUE SOCIALE Qs
el o 6.3.1. DENSITE DE L'EMPLOI ... 94
Mobilité durable 6.3.2. QUALITE ET DURABILITE DE LEMPLOI B o7
6.4. LA CONTRIBUTION A UNE MOBILITE PLUS DURABLE 100
6.4.1. MOBILITE DURABLE 100
6.4.1.1. Clientéle 1 101
64.1.2 Cﬂenrer:....., isé 102
6.4.2. ACCESSIBILITE SANS CHARGE SPECIFIQUE POUR LA COLLECTIVITE 106
7. NOTICE D'EVALUATION DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT 109
8. CONCLUSION 110
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Contenu de la demande de permis
Régime 2015 - 2024

du Pays
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Bienvenue sur l'interface
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Contenu de la demande de permis

Régime 2015 - 2024

Actuellement : courants d'achat « dominants »

<1 Courant

(2 Semi-courant léger

(3 Semi-courant lourd

Pas de sous-secteur a renseigner dans Logic

Etape 2 : Caractérisez votre projet

_ L O G | C LOcalisation et Gestion des Implantations Commerciales

®

* Nom | Retail Park UCVW

* Dimensionnement

Surface de vente

Sans I'extension el Nombre demplois
> Courant 1400 ] [7 |[12
> Semi-courant Iéger 0 o 0
» Semi-courant lourd |0 4 0] 0
> Total 1400 7 12

Avec I'extension
» Courant 2000 10 15
» Semi-courant Iéger |900 |4 6
> Semi-courant lourd | 2500 112 8
> Total 5400 26 29
> Nombre de places de parking 190
> Nombre annuel de visiteurs 315000
* Composition commerciale :

» Cellule 1|Tigre | {2000 o

»> Cellule 2| Réaction | {900 o

» Cellule 3| Cobri | 2500 o

o

* Mixité fonctionnelle

' [o

Valider
PN 7327+

Tals CLiO
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2. Contenu du volet
implantation commerciale
d’'une demande de permis
d'urbanisme : > 01/08/2024
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Contenu de la demande de permis intgfiactio

Types de demandes de permis

Permis d’urbanisme pour

implantations commerciales

Principalement :

.» - modification importante de la nature de l'activité
- il Sans le concours commerciale

d'un architecte ) L . . ,
- réaffectation a des fins commerciales d'un

immeuble existant

2 types de
demandes
de P.U.I.C.:

Principalement:

* o @
- nouvelle construction
Avec le concours

d’'un architecte - extension

e e - modification avec transformations nécessitant P.U.

Implantation commerciale : contenu identigue (mais formulaires supplémentaires si urba)
| -




Région wallonne : 2015 vs 2024

Comparaison des systemes

3 A

Wallonie

Point de départ :
« Permis
d’'implantation
commerciale »

Systéme actuel
(2015 > 2024)

Point de départ : Point de départ :
«Permis « Permis
d'urbanisme» d’environnement »

Sans I.C.
« Permis
unique »

« Permis intégré »

Point de départ :
«Permis
d'urbanisme»

«Permis
d’'urbanisme»

Point de départ :
« Permis
d’'urbanisme pour
implantation
commerciale »

Point de départ :
« Permis
d’environnement »

« Permis unique »
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Contenu de la demande de permis m%gcno

Impact principal de la réforme 01/08/2024 sur le contenu des demandes de permis IC

Suppression des 4 critéres de délivrances spécifiques aux commerces

Protectiommateur Environ urbain

Politiale Mobable

Désormais : critéres généraux du CoDT & S.D.T
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Contenu de la demande de permis intgfiactio

Bon sens : informer au mieux l'autorité compétente

o

Bien informer I'autorité compétente afin de lui permettre d'évaluer correctement le projet

Combien ?
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Contenu de la demande de permis ‘ntﬁm

Annexe 5/1
"

Annexe 5/1au Code du Développement Territorial

Wallonie
territoire
SPW
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Contenu de la demande de permis intgactio

Annexe 5/1

Cadres a compléter dans I'’Annexe 5/1

Demandeur/auteur Optimalisation spatiale (S.D.T.)
Objet de la demande (fait générateur) Dérogations & écarts
Commerces & catégories Code de I'environnement
Coordonnées d'implantation Formulaire statistique
Antécédents Annexes a fournir

Situation juridique du bien
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Contenu de la demande de permis intgactio

Annexe 5/1

SCN LEGER TOTAL

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE : vétements,
chaussures, accessoires, soins du corps,...

EQUIPEMENT DE LA MAISON : article de ménage,
décoration,.

EQUIPEMENT DE LOISIRS : sport, librairie-papeterie,
multimédia, animaux...

SCN ALIMENTAIRE TOTAL: alimentation générale ou spécialisée

SCN LOURD

EQUIPEMENT DE LA MAISON (mobilier, textiles,
électroménagers, bricolage,...)

LOISIRS (transports, sport, animaux...)

SURFACE COMMERCIALE NETTE TOTALE

Au regard de la SCN de la cellule, ce commerce présent les pourcentages suivants:
............................ % d’activités commerciales de type « achats légers » ;

...% d activités commerciales de type « achats alimentaires » ;

...% d’activités commerciales de type « achats lourds ».




Contenu de la demande de permis

Annexe 5/1

Cadre 7 — Optimisation Spatiale
Lutte contre I'étalement urbain

Centralité villageoise

Oui/Non

Justification :

Tals

Centralité urbaine

Oui/Non

Justification:

Centralité urbaine de péle

Oui/Non

Justification :

Coeur de centralité

Oui/Non

Justification :

Axe structurant de centralité

Oui/Non

Justification :

94
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Contenu de la demande de permis int
Annexe 5/1

Lio

Cadre 8 — Liste et motivation des dérogations et écarts

Lorsque la demande implique une dérogation au plan de secteur ou aux normes du guide
régional d'urbanisme, ou un écart a un schéma, a une carte d'affectation des sols, aux

indications d’'un guide d'urbanisme, ou au permis d'urbanisation, la justification du respect

des conditions fixées par les articles D.IV.5 a D.IV.13 du CoDT :
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Contenu de la demande de permis m%f;tﬁ@

Catégories d'achat

Bien estimer et préciser les catégories d'achat
(ex-courants d’achat) :

, , %
Commerces d'achats légers
- Equipement personne

- Equipement maison
- Equipement loisirs

e Commerces d'achats alimentaires

- Equipement maison

° Commerces d’'achats lourds
- Equipement loisirs Désormais (&> 2015) :

Préciser les m? et les % en cas de mix et en cas - Ventiler/panacher (léger/alimentaire/lourd)

d’ensembles commerciaux - Renseigner sous-catégories




Contenu de la demande de permis intgfiactio

Catégories d'achat

-
Sensibilité:
Moins sensible Plus sensible
Commerces d'achats Commerces d'achats Commerces d'achats
lourds alimentaires légers

CoDT : “Un commerce appartient a la catégorie la plus sensible dont reléve

au minimum 15 % des articles commercialisés ou >200 m2 S.C.N.”

97



Contenu de la demande de permis

Catégories - exemple 1

Exemple 1: nouveau magasin de non-food « Réaction » (S.C.N. totale 900 m?)

SCN LEGER TOTAL 630 m?
EQUIPEMENT DE LA EERSONNE : vétements, 45 m?
chaussures, accessoires, soins du corps,...

EQUIPEMENT DE LA MAISON : article de ménage, décoration,.. 405 m?
EQUIPEMENT DE LOISIRS : sport, librairie-papeterie, multimédia, animaux... 180 m?

SCN ALIMENTAIRE TOTAL: alimentation générale ou spécialisée 90 m?

SCN LOURD 180 m?
EQUIPEMENT DE LA MAISON (mobilier, textiles, électroménagers, bricolage....) 135 m?
LOISIRS (transports, sport, animaux...) 45 m?

SURFACE COMMERCIALE NETTE TOTALE 900 m?

Au regard de la SCN de la cellule, ce commerce présent les pourcentages suivants:
70,00 % d"activités commerciales de type « achats légers » ;

10,00 % d"activités commerciales de type « achats alimentaires » ;

20,00 % d’activités commerciales de type « achats lourds ».

INt@SeCcLio

REACTION

r

%
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Contenu de la demande de permis intgactio

Catégories - exemple 2

Exemple 2 : nouveau magasin de bricolage « Cobri » (S.C.N. totale 2.500 m?)

SCN LEGER TOTAL 300 m?
EQUIPEMENT DE LA EERSONNE : vétements, 50 m? Co b r .
chaussures, accessoires, soins du corps,...
EQUIPEMENT DE LA MAISON : article de ménage, décoration,.. 200 m?
EQUIPEMENT DE LOISIRS : sport, librairie-papeterie, multimédia, animaux... 50 m?

SCN ALIMENTAIRE TOTAL: alimentation générale ou spécialisée O m?

SCN LOURD 2.200 m? O/O
EQUIPEMENT DE LA MAISON (mobilier, textiles, électroménagers, bricolage....) 2.150 m?
LOISIRS (transports, sport, animaux...) 50 m?

SURFACE COMMERCIALE NETTE TOTALE 2.500 m?

Au regard de la SCN de la cellule, ce commerce présent les pourcentages suivants:
12,00 % d’activités commerciales de type « achats légers » ;

0,00 % d’activités commerciales de type « achats alimentaires » ;

88,00 % d’activités commerciales de type « achats lourds ».
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Contenu de la demande de permis

Catégories - exemple 3

Exemple 3 : extension d’'un supermarché « Tigre » (S.C.N. totale 1.400 - 2.000 m?)

SCN LEGER TOTAL

225 m?

325 m?

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE : vétements,
chaussures, accessoires, soins du corps,...

100 m?

125 m?

EQUIPEMENT DE LA MAISON : article de
meénage, décoration,..

50 m?

75 m?

EQUIPEMENT DE LOISIRS : sport, librairie-
papeterie, multimédia, animaux...

75 m?

125 m?

SCN ALIMENTAIRE TOTAL: alimentation générale ou
spécialisée

1125 m?

1.600 m?

SCN LOURD

50 m?

75 m?

EQUIPEMENT DE LA MAISON (mobilier,
textiles, électroménagers, bricolage,...)

25 m?

50 m?

LOISIRS (transports, sport, animaux...)

25 m?

25 m?

SURFACE COMMERCIALE NETTE TOTALE

1.400 m?

2.000 m?

Au regard de la SCN de la cellule, ce commerce présent les pourcentages suivants:

16,25 % d’activités commerciales de type « achats légers » ;
80,00 % d activités commerciales de type « alimentaires » ;
3,75 % d activités commerciales de type « achats lourds ».

™

INt@SeCcLio

%
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Contenu de la demande de permis

Catégories - exemple 4

Exemple 4 : ensemble commercial (S.C.N. totale 5.400 m?).

Annexe 5/1: « Si le projet comprend plusieurs cellules o | d
commerciales, il y a lieu de produire un cadre par cellule. » /REACTION CObrf '%%E

En cas d’ensemble commercial, un tableau récapitulatif
n'est pas un luxe superflu!

RETAIL PARK UVCW : CATEGORIES & SCN

Catégories & assortiments Proportions catégories par enseigne

Léger Lourd Total bar Alimentaire
Enseigne Alimentaire P Check
o o enseigne

Réaction (non-food) 45 m? 405 m?2 180 m? 90 m? 135 m? 45 m?

20,00%  100,00%

100,00%

Tigre (supermarché)

Assortiment

Catégorie

% de I'ensemble comm
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Contenu de la demande de permis intgfiactio

Surface commerciale nette : 2 types d’'implantations commerciales

Implantation solitaire

iR

v A.p.d. 400 m2 (ou 200 m>..) v Ap.d. 400 m? (ou 200 m2..)
v De surface commerciale nette « De surface commerciale nette
v = surface de vente accessible au public v = surface de vente accessible au public

o

+ |l faut toujours prendre en considération
la surface nette globale du complexe!
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Contenu de la demande de permis
Régime a.p.d. 01/08/2024 - vision/intention d’'Intersectio

Informations de base permettant de bien cerner le projet :

Introduction générale & contexte

Antécédents éventuels

Aspects particuliers (p.ex. ensemble
commercial, déménagement)

Syntheése procédure

Formulaire (Annexe 5/1) — surfaces et
catégories

Le demandeur

a L'exploitant

e Localisation spatiale & cartographie

e Zone de chalandise

@ Parameétres socio-économiques
(démographie, revenus)

@ Accessibilité & mobilité

12 Atouts majeurs du projet

‘nt%ctﬁ@




ontenu de la demande de permis intgactio
Régime a.p.d. 01/08/2024 -

Kaart 4 | Kaart met de winkelgebieden in Vilvoorde (2023)

Rapport detailhandel Vilvoorde 5 5

Central Ondersteunend Overig
Grafiek 10 | Evolutie winkels en wii PP naar type wil in Vilvoorde (2013,
2018 en 2023)
winkels WVO winkels
160
24.000

aantal

& ¥* » |
Qost-Viaanderen \.Allu:'s.i wts_l-vlaandemn‘

Provincie ° o 2 2 2 » 2

Antwerpen BRAB, 2 1 £ E . ] £

s 3 z ) s 5 z

2 2 H T +] 2 H

De provincies brengen informatie it diverse bronnen samen en baseren hierop hun studies en analyses. E H z g $ g z

Deze kennis en ervaring staan ter beschikking van lokale besturen. Dit rapport kwam tot stand als £ N $ H % N ]

g van de iale werking Data & Analyse en de interprovinciale werking 3 a2 3 2

4 z 2 £

Detailhandel. s £ s H
2013 2018 2023 2013 2018 2023
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Contenu de la demande de permis ‘ntﬁt'o

Régime a.p.d. 01/08/2024 - vision/intention d’'Intersectio
\________________

N

SCHEMA DE
DEVELOPPEMENT
DU TERRITOIRE

sdt

optimisation spatiale
PROJET 30 mars 2023 . Wallonie
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Contenu de la demande de permis intgactio
Régime a.p.d. 01/08/2024 -

Informations plus pointues (& “nouvelles”) permettant de bien cerner le projet

v Objectifs généraux du S.D.T.:
- lutte contre étalement urbain & utilisation rationnelle territoire et ressources
- développement socio-économique & attractivité territoriale
- gestion qualitative du cadre de vie

- maitrise de la mobilité .

v Cartographie S.D.T. \

v Mesures de gestion et de programmation (région & commune) : check si projet
compatible
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Contenu de la demande de permis intgg¥ectio
Régime a.p.d. 01/08/2024 - vision/intention d’'Intersectio

\
Check planologique S.D.T o Cartographie des centralités 64/78
|/):?'—\\-(zz’ \ Ochamps, - “ER\ N'J‘;.;Er > o
D Trame des cartes | Raamwerk van de kaarten \ rrrrr //-r % \ BT Cenabioneclicviaity
I:I Communes | Gemeenten o

inviie

Centralité villageoise | Centrale dorpsfunctie
Centralité urbaine | Centrale stadsfunctie

Y2

uuuuu

= - - . ~— ™ s
) -
- “ifom
'
Orgec ¥ ﬁ w.,..,.;.,,.w'n.’ﬂ 4 L

— S :\»\,\ ~ T Warmifor@ A 3
sz 4 A WAL e | " ﬁ% 68/12
Auby Supsqnols i & O N\ iRk - bk G sind]
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Contenu de la demande de permis
Régime a.p.d. 01/08/2024 - vision/intention d’'Intersectio

Check mesures S.D.T.

Mesures guidant lI'urbanisation liées aux implantations commerciales

Surfaces ou Dans la centralité
ensembles

: d Dans les espaces excentrés _
commerciaux de S : o : Centralité urbaine
400 m? 3 1.500 m? Centralité villageoise Centralité urbaine péle

A éviter, excepté pourles  Admissible & condition de présenter au moins 10
Achats légers A éviter commerces considérés commerces de détail a moins de 500 m de
comme "centralisants”. cheminement piéton. Favoriser les projets localisés
dans les coeurs de centralités.

Admissible, en complément de l'offre commerciale des
cceurs de centralités, et a condition de présenter au
moins 10 commerces de détail a moins de 500 m de
cheminement piéton

A éviter, sauf en
Achats alimentaires restructuration d'ensembles Admissible
ou de surfaces existants.

A éviter, sauf en
complément d'ensembles

commerciaux denses Admissible, a condition de présenter au moins
Achats lourds existants présentant une Admissible 10 commerces de détail a8 moins de 500 m de
bonne accessibilité en cheminement piéton

transports en commun et en
modes actifs.
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Contenu de la demande de permis intgfiactio

Régime a.p.d. 01/08/2024 - exemple

E Exemple : construction nouvelle d'un supermarché dont SCN >1.500 m?

FICHE TECHNIQUE DU PROJET

S.C.N. totale 1.600 m?
Léger 160 m? 10 %
Catégories d’achat Alimentaire 1.360 m? 85 %
Lourd 80 m? 5%
Localisation (S.D.T.) Centralité urbaine de pole

12/06/2024 109



Contenu de la demande de permis
Régime a.p.d. 01/08/2024 - exemple

Check mesures S.D.T.

Mesures guidant lI'urbanisation liées aux implantations commerciales

Surfaces ou
ensembles
commerciaux de
plus de 1.500 m?

Achats légers

Achats alimentaires

Achats lourds

Dans les espaces excentrés

A éviter

A éviter, sauf en
restructuration d'ensembles
ou de surfaces existants.

A éviter, sauf en
complément d'ensembles
commerciaux existants, et a
condition que le projet
présente une bonne
accessibilité en transports
en commun et en modes
actifs.

Centralité villageoise

A éviter

Admissible

A éviter

Dans la centralité

Centralité urbaine Centrallte ClizEIhO
de pole

Admissible a condition de présenter au moins 10
commerces de détail a moins de 500 m de
cheminement piéton. Favoriser les projets localisés
dans les cceurs de centralités.

Admissible, en complément de I'offre commerciale
des coeurs de centralités, et a condition de
présenter au moins 10 commerces de détail a moins
de 500 m de cheminement piéton

Admissible, si la centralité
est située a plus de 30
minutes en transports en
commun d'une centralité
urbaine de pdle, et a
condition de présenter
au moins 10 commerces
de détail 2 moins de 500
m de cheminement
piéton

Admissible, a condition
de présenter au moins

10 commerces de détail a
moins de 500 m de
cheminement piéton

10



Contenu de la demande de permis intgfiactio

Régime a.p.d. 01/08/2024 — analyse spatiale requise par le S.D.T.

o I _ _ -
’ Zone de cheminement piéton 500 m s

R
colruyt”

~

Analyse spatiale requise :
y a-t-il au moins
10 commerces de détail a
moins de 500 m de
cheminement piéton autour
du projet ?

Centre Commercial — ' 3 = BESNEE
de I'Alienau .
LIBRAMONT

m



Contenu de la demande de permis
Régime a.p.d. 01/08/2024 — analyse spatiale requise par le S.D.T.

Analyse spatiale requise:
accessibilité en transports en commun et en modes actifs

12



Contenu de la demande de permis
Régime a.p.d. 01/08/2024 - vision/intention d’'Intersectio

Péles urbains - hypercentre et gare

+Acceptation de la perte du rdle de shopping du centre-ville et positionnement

comme pdle convivial spécialisé en HoReCa, commerces de proximité et

spécifiques

+Amélioration de la lisibilité de l'offre commerciale en travaillant sur la
écialisation et le iti des différents quartiers

Péles de retail parks planifiés
Dével sur les superfici isées au de la rédaction de ce
rapport

*Renforcement de la spécialisation de chacun de ces péles : équipement de la
personne pour 'Hydrion et équipement de la maison et sport a Sterpenich

+Dépla ossible depuis I'exte de ces périmetres de développ
priontaire vers l'intérieur si un projet de requa]lﬁcahun existe pour la cellule
désertée

-Superficie minimale des cellules : 400 m*

Polarités d'axe

R de la spécialisation existante pour chacune de ces polarités :
équipement de la maison et grandes surfaces alimentaires pour La Posterie et
équipement de la maison, d rf: i ires et i et
matériel de transport pour La Spetz

-Développement possible du solde de m? calculé dans le potentiel de
dévek dans ces ité

-Dép t possible depuis l'extérieur de ces périmétres de développement
5;50"%;9 vers lintérieur si un projet de requalification existe pour la cellule
el

+*Superficie minimale des cellules : 400 m* (sauf pour des déplacements de
commerces existants)

Axe de commerces individuels

+Développement uniquement dans le secteur des combustibles et matériel de

t pour renf cette I déja

-Dépl possible depuis I'extérieur de ces périmétres de développ it
prioritaire vers l'intérieur si un projet de requalification existe pour la cellule
désertée

S.C.D.C. 2015 - S.D.C.

Périmétres stratégiques
1 Péle urbain - hypercentre
1 pole urbain - gare

Pole retail park planifié
1 pole daxe

Axe stratégique
=== Commerces d'axe individuels

Tals

CLio

e

Schoppach

¥ "-{;\_’f{"( :
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Contenu de la demande de permis °mt%ctﬁ@

Régime a.p.d. 01/08/2024 — annexes requises par I'’Annexe 5/1
\_____

v Plan contexte urbanistique et paysager (échelle 1/1.000 ou 1/500)

- orientation

- voies de desserte

- dans rayon 50 m : implantation, nature, affectation des
constructions existantes

- indication numérotée des prises de vues du reportage
photographique

- dans rayon 100 m : indication des emplacements des aires de
stationnement

v Reportage photographique
- 2 prises de vue (front de voirie & depuis le bien vers en face)
- 3 prises de vue afin de visualiser les limites du bien et les
constructions voisines

na



Contenu de la demande de permis
Régime a.p.d. 01/08/2024 — annexes requises par I'’Annexe 5/1

v Plan occupation parcelle

limites de la parcelle

implantation constructions existantes

servitudes

aménagement maintenu/projeté (+ recul, clétures, dépbts,
stationnement, végétation, ...)

aménagement abords

v Vue en plan de chaque niveau avec affectations

délimitation cellules commerciales

nom des enseignes & surfaces commerciales nettes
délimitation autres fonctions & superficies

acces et sortie de secours

v Plan ou schéma des enseignes et dispositifs publicitaires

‘nt%ctﬁ@
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Contenu de la demande de permis intgfiactio

Régime a.p.d. 01/08/2024 — annexes requises par I'Annexe 5/1

Permis d’enseigne:
“un plan ou un schéma des enseignes et dispositifs publicitaires (les couleurs, dimensions, etc.)
en précisant leur localisation sur le plan d’occupation de la parcelle”

8

4
-
»

e

Enseigne lumineuse
Lettres boitiers - éclairage direct et indirect
LED, champs opaques, fixation sur charpente

4664

!
l

15

6 16
+45H+——169——++

ALUMINIUM

PLEXI
ECLAIRAGE EN LED

I 8 ‘l CAT GROUP J

TUBE EN ACIER,

- LAQUE GRIS
l 34500 : _
a Ligne orange
Non-éclairée - fixation sur bardage existant ]
t|_‘ 16
5

14

n83
2ol
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3. Ahnexes

supplémentaires a celles
requises par I’Annexe 5/1
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Annexes

Plan masse a fournir par le demandeur: surface commerciale nette (implantation solitaire)

Implantation solitaire

Tals

LEGENDE

Commerce de détail

_ Surface nette (vente)
[ ] Réserve, sociaux,...

LIDL
Surface brute : 2243 m?
Surface nette :1419 m?

ESPLANADE RENE MAGRITTE
Route Communale asphaltée et équipée

Lio




Annexes

Plan masse a fournir par le demandeur: surface commerciale nette (implantation solitaire)

LEGENDE
Commerce de détail

[ Surface vente intérieure

[ 1 Surface vente extérieure couverte
[ ] surface vente extérieure non couverte

[ ] Réserve, sociaux,... /

Surfaces commerciales nettes

Implantation solitaire

o]

(existant)

VVente intérieure 1025m?
Vente ext. couverte 380m*
VVente ext non couverte 245m?
Total surface nette 1650m*

Nombre de place de parking |74

Surface brute

1972m?

(avec S.C.N. extérieure)

pd

H

/

PARCELLE CADASTREE :
1ere DIV, SECT. G n"153 A

Etage +1

19



Annexes

Plan masse a fournir par le demandeur : surfaces commerciales nettes (ensemble commercial)
-

Ensemble commercial

SITUATION PROJETEE

LEGENDE
Commerce de détail

[ surface nette (vente)
[ ] Réserve, sociaux,...
[~ ] Réserve, sociaux,... (a I'étage)

CASA
Surface brute © 539 m?
Surface nette : 350 m?

=

o '-f"i:%.’?h
4

s
Parking 100 placs:

Maxi Toys

Surface nette : 685 m*

- Surface nette - 775 m*
Surface brute - 833 m® | ’

oy

C&A
Surface brute © 1175 m*®

Tals

VOLTIS
Surface brute : 540 m?
Surface nette - 508 m#

TOM&CO

| | Surface brute : 980 m*

Surface nette - 819 m*

JUNTOO
Surface brute : 1009 m*
Surface nette - 946 m*

MANO
Surface brute : 975 m*
Surface nette - 732 m*
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Annexes

Historique & antécédents (généralement en cas d’extensions & de modifications)

&)

VILLE DE WAVRE {;;
. Wavre,le 09 522 2008
9_,' LETTRE RECOMMANDEE AVEC
ACCUSE DE RECEPTION
Service Urbanisme
Place de I'Hbtel de Ville ALDI GEMBLOUX S.A.
1300 Wavre Parc Crealys,
5032 Gembloux
Tél. : 010:230-371
Fax : 010/230-369

E-mail : urbanisme@wavre.be u 0 6 f 8 G
Votre correspondant : Robert Miesse

N/REf . : RM/mm/08/04 ic (& rqppder dans toute correspondance)
Objet : Demande une img iale située chaussée de Lowvain, 310-320 & Wavre.

Monsicur,

Nous avons le plamrdc vous !ranxmeltm en annexe, la décisi
votre d de d"

du Collége I relative &

1 vous appartient, conformément aux dispositions de I'article 12 de la loi du 13 aoiit 2004 relative &
I’autorisation d’implantations commerciales, d’afficher I"avis ci-joint 4 un endroit ol le projet
d’implantation commerciale jouxte une voie publique. Si le projet jouxte plusicurs voies publiques,
cet avis doit étre affiché sur chacune d’¢lles.

L avis doit étre apposé sur une cldture, un mur ou un panneau placé & la limite entre le terrain ou
I’accés au terrain et la voie publique, y ¢l t & la voic publique ct & hauteur des yeux.

11 doit étre affiché dans les huit jours qui suivent la notification de la décision, avant I’ouverture du
chantier et pendant toute la durée de celui-ci jusqu'a I"ouverture de I'implantation commerciale.
Pendant ce délai, I'autorisation ainsi que les dossiers y annexés ou une copie de ceux-ci doivent se
trouver en permanence & la disposition des agents compétents sur les licux de I'implantation
commerciale faisant I'objet de 1’autorisation.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur, I’expression de nos salutations distinguées.

Pour le Collége,

Le Sccrétaire communal £, Le Premier Echcvm,
Patricia ROBERT rangoise PIGEOLET

Annexes

/sPw

Service public
de Wallonie

Wallonie

Réf. Commune : PLE/MCO/17/03 Pl
Réf. DGOG (FIC) : DIC/WAEO72/PI/PNI/VGE/2017-0148
Réf, DGOA4 (FD) : F0610/25112/P1C/2017.3

DECRET DU 5 FEVRIER 2015 RELATIF AUX IMPLANTATIONS COMMERCIALES

PERMIS INTEGRE

DECISION

Décision visée a |'article 96 du décret du 5 février 2015 relatif aux implantations
commerciales, concernant la demande de permis intégré introduite par la SPRL
EXTRA DISTRILED CENTRE (Blokkestraat 57 — 8550 Z gem) et istant en
I'extension d’une surface commerciale EXTRA et la création de nouveaux
emplacements de parking au sein d’un b cial situé C ée de
Louvain, 310 a 1300 Wavre.

Tals
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Merci pour votre attention




Contact Information

v, +32.477.85.38.20
2 cedric.lambrechts@intersectio.be

Intersectio S.R.L.

Cédric Lambrechts

» www.intersectio.be

Toutes les informations contenues dans le présent exposé ont un caractére strictement informatif et sont données sous toute réserve généralement quelconque. Les informations ainsi communiquées ne peuvent en aucun cas étre publiées sur quelconque support (site
internet, revue, ...) ni transmises a des tiers sans |'autorisation écrite et préalable d’Intersectio SRL. Les informations contenues dans cet exposé reposent sur des sources sires et fiables ; néanmoins, elles sont également le fruit de réflexions et d'interprétations. Dés lors,
Intersectio SRL ne peut garantir ni I'exactitude ni I'exhaustivité de ces informations et décline toute responsabilité a I'égard des dommages attribuables a leur utilisation.
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La motivation des permis

Nathalie Van Damme
Avocate
Elegis
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CoDT, SDT e1 SDC
FOCUS SUR LA PLANIFICATION COMMERCIALE ET
LA GESTION DES IMPLANTATIONS COMMERCIALES

La motivation des decisions de permis - %% T S

12 juin 2024 - Nathalie Van Damme



I Etape 1 - La demande porte-t-elle sur une implantation commerciale ?

b faits genérateurs :

a) Nouvelle surface commerciale
D.IV.4, alinéa 1¢r, 8°, a)
réaliser une construction nouvelle
— 400 m2 de surface commerciale nette

—s possibilité pour le conseil de descendre & 200 m2

Elegis .



I Etape 1 - La demande porte-t-elle sur une implantation commerciale ?

b) Nouvel ensemble commercial
D.IV.4, alinéa 1¢r, 8°, b)

réaliser un projet d’ensemble commercial
— 400 m? de surface commerciale nette

— possibilité pour le conseil de descendre & 200 m?



I Etape 1 - La demande porte-t-elle sur une implantation commerciale ?

¢) Extension
D.IV.4, alinéa 1¢r, 8°, ¢)

dans un établissement de commerce de détail ou un ensemble commercial
- qui a déja 400 m? de surface commerciale nette

—s extension de plus de 20 % de la surface commerciale nette

— extension de plus de 300 m2
- qui atteint les 400 m? du fait de I'extension

—s extension de plus de 20 % de la surface commerciale nette

— extension de plus de 300 m2

Elegis



I Etape 1 - La demande porte-t-elle sur une implantation commerciale ?

d) Changement d’affectation d’un batiment existant
D.IV.4, alinéa 1¢r, 8°, d)

réaliser un projet d'exploitation d'un ou plusieurs établissements de commerce de détail ou d'un ensemble commercial dans
un immeuble existant qui n'était pas affecté a une activité commerciale

— 400 m? de surface commerciale nette

—s possibilité pour le conseil de descendre a 200 m?

Elegis



Etape 1 - La demande porte-t-elle sur une implantation commerciale ?

e) Modification importante de la nature de I'activité commerciale
D.IV.4, alinéa 1¢r, 8°, ¢)

modifier de maniere importante la nature de l'activité commerciale d'un établissement de commerce de détail ou d'un
ensemble commercial dans un immeuble déja affecté a des fins commerciales existant de 400 m?

— 25 % de
- Lourd vers léger ou alimentaire
- Alimentaire vers léger

— 200 m2de
- Lourd vers léger ou alimentaire

- Alimentaire vers léger

Elegis



I Etape 1 - La demande porte-t-elle sur une implantation commerciale ?

La présentation n’évoque pas I'hypothese ou le conseil communal a descendu le
fait générateur 4 200 m?

Elegis -



I Etape 2- La demande est-elle recevable et complete ?

1. Formulaires a utiliser

a) Toujours le formulaire 5/1

b) En plus, éventuellement les autres formulaires ad hoc en fonction de I'objet de la demande

— logique habituelle du CoDT



I Etape 2- la demande est-elle recevable et complete ?

2. Evaluation des incidences
Application du Livre ler du Code de I'environnement :

- EIE obligatoire dans certains cas
- dans les autres cas, notice qui permet d’apprécier au cas par cas si une EIE est nécessaire

3. Le cas échéant — voiries
Application du décret du 6 février 2014 relatif a la voirie communale

Elegis .



I Etape 3 — Quelle procédure d’instruction suivre ?

1. Compétence et consultations

Elegis

400 m2 —-999 m?

1.000 m2 - 1.499 m?
1.500 m? - 2.499 m?

=/>2.500 m?

400 m? - 999 m?

1.000 m? — 1.499 m?
1.500 m? — 2.499 m?

=/>2.500 m?

; CONSULTATION CONSULTATION CONSULTATION
COMPETENCE A CONSULTATION DIC
FD POLE AT COMMUNES LIMITROPHES

EN CENTRALITE ETABLIE PAR UN SCHEMA COMMUNAL - PLURICOMMUNAL

HORS CENTRALITE ETABLIE PAR UN SCHEMA COMMUNAL — PLURICOMMUNAL /
EN L’ABSENCE DE CENTRALITE ETABLIE PAR UN SCHEMA COMMUNAL - PLURICOMMUNAL



I Etape 3 — Quelle procédure d’instruction suivre ?

Tant que la nouvelle section du Pdole « Aménagement du territoire » n’est pas constituée,
la consultation se fait via ’'Observatoire du commerce

2. Enquéte publique

—Toujours



I Etape 4 — Comment apprécier la demande ?

1. Appliquer les « criteres » du CoDT

Suppression des 4 criteres du décret du 5 février 2015 relatif aux implantations commerciales

Application possible de tous les criteres ordinaires du GoDT, a savoir ceux qui découlent des
besoins que le CoDT se donne pour mission de rencontrer au travers du développement durable
et attractif du territoire

Article D.I.1, alinéa 3

« Le développement durable et attractif du territoire rencontre ou anticipe de fagon équilibrée les besoins
sociaux, economiques, démographiques, énergetiques, patrimoniaux, environnementaux et de mobilité de la
collectivité, en tenant compte, sans discrimination, des dynamiques et des spécificités territoriales, ainsi que de
la cohésion sociale »

Elegis



I Etape 4 — Comment apprécier la demande ?

2

Elegis

Concernant la localisation, identifier les balises planologiques

a) Communes ayant un SGDC
SCDC vaut SDC pour permis commerce (sauf I'effet de décentralisation simplifiée)

Mais le SDT abroge tacitement les parties de SDC non conformes
- sur ces points d’incompatibilite, application du SDT (voir ci-dessous)
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I Etape 4 — Comment apprecier |a demande?

h) Communes n'ayant pas de SCDC
Application immédiate du SDT - centralités et mesures — et uniquement cela
Dans SDT, 2 « blocs » de mesures « commerces » :

- SA3Com > 400 m?

- CC3 < 400 m? - donc jamais applicable aux demandes de permis « commerces »
au sens D.IV.4, g1, alinéa 1¢r, 8°

Elegis



I Etape 4 — Comment apprécier la demande ?

¢) Communes ayant adopté un SDC « nouvelle génération »

Application du SDC



I Etape 4 — Comment apprécier la demande ?

3. Appliquer les balises planologiques
a) Qualifier le commerce

i. Léger/alimentaire/lourd

Défini par le CoDT. Article D.IV.4/1, §3, alinéa 2

Commerce d’achat léger- commerce dans lequel sont réalisés des achats non pondéreux et non
volumineux relatifs :

a) a I'équipement de la personne
b) a I'équipement de la maison
¢) et aux loisirs

Elegis .



I Etape 4 — Comment apprecier |a demande?

Commerce d’achat alimentaire - commerce dans lequel sont réalisés des achats de produits
alimentaires pour répondre aux besoins de consommation personnelle

Commerce d’achat lourd - commerce dans lequel sont réalisés des achats pondéreux ou
volumineux relatifs :

a) a I'équipement de la maison

b) aux loisirs

Elegis .



I Etape 4 — Comment apprécier la demande ?

ii. De 400 m?a1.500 m2/ plus de 1.500 m?

jii. Centralisant
Défini par le SDT

« Gommerce de détail qui s’insere harmonieusement au sein d’un quartier mixte et
sintegre en complémentarité avec d’autres commerces permettant ainsi de
contribuer a 'animation de I’espace public et a la vitalité du quartier »

Utilisé uniquement pour le léger en centralité villageoise

Elegis



I Etape 4 — Comment apprécier la demande ?

iv. Polarisant
Défini par le SDT

« Gommerce de deétail qui attire une clientele a large échelle. Exemples de
catégories commerciales « polarisantes » : magasins de vétements, chaussures,
accessoires, sports, mobilier, électroménager, multimedia, décoration, etc. »

Utilisé uniquement pour < 400m? — donc jamais applicable aux demandes de
permis « commerces » au sens D.IV.4, 81er, alinéa Ter, 8°

Elegis



I Etape 4 — Comment apprécier la demande ?

h) Localiser le projet

i.  Espace excentré/centralité villageoise/centralité urbaine/centralité de pole ( tous types de projet)

Cartographiés dans le SDT



I Etape 4 — Comment apprécier la demande ?

Elegis

Ceeur de centralité (de 400 m2 a 1.500 m? / plus de 1.500 m? - léger en centralité urbaine et
centralité urbaine de pdle)

Non cartographié, mais défini dans le SDT

« Quartier des centralités concentrant des logements, des commerces d’achats légers (intégrés un mix commercial diversifié),
des services et des équipements ou disposant d’un neeud de transports en commun.

Les ceeurs de centralité sont par exemple :

. les quartiers de I'hypercentre concentrant les commerces d’achats légers (intégrés a un mix commercial diversifié), les
services et équipements ;

. les quartiers péricentraux rassemblant les commerces, services et équipements collectifs de proximite ;
. les quartiers de gares ou de neeuds de transports en commun dont I'urbanisation est a renforcer en complémentarité de
I'hypercentre.

Il est fait référence au concept de ceeur de centralité en se fondant sur une analyse de terrain ou le cas échéant sur son
identification dans un schéma de développement communal ou pluricommunal »



I Etape 4 — Comment apprécier la demande ?

jii. Ensemble existant (de 400 m? a 1.500 m? / plus de 1.500 m? - alimentaires et lourds en
espaces excentrés)

iv. Au moins 10 commerces de détail & proximité (de 400 m2 a 1.500 m2 / plus de 1.500 m2-
léger, alimentaire et lourds en centralité urbaine et urbaine de pole)

Logic reste accessible comme banque de données



I Etape 4 — Comment apprecier |a demande?

v. 500 metres des cheminements piéton (de 400 m2 a 1.500 m? / plus de 1.500 m?2 - léger, alimentaire
et lourds en centralité urbaine et urbaine de pole)

vi. Qualité de I'accessibilité en transport en commun et en modes actifs (de 400 m? a 1.500 m? / plus
de 1.500 m2- lourd)

vii. Centralité urbaine a au moins 30 minutes en transport en commun d’une centralité urbaine de pole
(plus de 1.500 m2— lourd)



I Etape 4 — Comment apprécier la demande ?

Synthese — éléments de localisation a identifier par type de projet

_ De 400 m? 3 1.500 m? / plus de 1.500 m? De 400 m? 3 1.500 m? / plus de 1.500 m? De 400 m?a 1.500 m? / plus de 1.500 m?

CENTRALITE VILLAGEOISE | De 400 m? & 1.500 m? / plus de 1.500 m? De 400 m? & 1.500 m? / plus de 1.500 m* De 400 m?a 1.500 m? / plus de 1.500 m?
CENTRALITE URBAINE | De 400 m2 3 1.500 m? / plus de 1.500 m2 De 400 m? & 1.500 m? / plus de 1.500 m? De 400 m? & 1.500 m? / plus de 1.500 m?
_ De 400 m? 3 1.500 m? / plus de 1.500 m? De 400 m? a 1.500 m? / plus de 1.500 m? De 400 m?a 1.500 m? / plus de 1.500 m?

Elegis "



Etape 4 — Comment apprécier la demande ?
e  AUMENTARE WD

/ De 400 m?a 1.500 m? / plus de 1.500 m?*  De 400 m? a 1.500 m? / plus de 1.500 m?
Localisation primaire : Localisation primaire :
- espace excentré - espace excentré

De 400 m? a 1.500 m? / plus de 1.500 m? De 400 m? a 1.500 m? / plus de 1.500 m®>  De 400 m? a 1.500 m? / plus de 1.500 m?

Localisation primaire : Localisation primaire : Localisation primaire :
- centralité urbaine - centralité urbaine - centralité urbaine
- centralité urbaine de pole - centralité urbaine de pole - centralité urbaine de péle

Elegis »



I Etape 4 — Comment apprécier la demande ?
~ LeR  AUMENTARE  lOw®D

/ / De 400 m? a 1.500 m? / plus de 1.500 m?

Localisation primaire :

- espace excentré

- centralité villageoise

- centralité urbaine

- centralité urbaine de péle

/ / Plus de 1.500 m?

Localisation primaire :

- espace excentré

- centralité villageoise

- centralité urbaine

- centralité urbaine de pole

Elegis -



I Etape 4 — Comment apprecier |a demande?

¢) Croiser la qualification du commerce et sa localisation pour obtenir une recommandation
— « a éviter » / « admissible »

d) Si« a éviter », éventuellement, accorder un écart
D.IV.5, alinéa 2 :

« Un permis ou un certificat d’'urbanisme n° 2 peut s’écarter des indications du schéma de développement du territoire
visées a 'article D.11.2, §4, 3°, moyennant une motivation démontrant que I'écart :

1° ne compromet pas les objectifs de développement territorial ou d’aménagement du territoire contenus dans le
schéma de développement du territoire ;

2° est justifié par les spécificités locales ;

3° contribue a la protection, a la gestion ou a 'aménagement des paysages batis ou non batis ».
Elegis



I Etape 4 — Comment apprécier la demande ?

3. Le cas échéant, imposer des conditions ou des charges d’urbanisme

Elegis -



Merci pour votre attention
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Merci pour votre participation !

Notre prochain rendez-vous « Nouveau CoDT » :
Colloque mixte
Nouveau CoDT - Colloque - Présentation de la partie réglementaire du CoDT

26 juin 2024 de 9 a 12h30

Info & inscription : https://www.uvcw.be/formations/4746

A bientot !

Q Nouveau CoDT - Planification et gestion des implantations commerciales — 12 juin 2024 - UVCW




